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PROJEKT
UMOWA O PEENIENIE FUNKCIJI
INWESTORA ZASTEPCZEGO
zawarta w dniu w Ozarowie Mazowieckim pomiedzy:

(1) VIGO System Spodtka Akcyjna z siedzibg w Ozarowie Mazowieckim, ul. Poznarska
129/133, 05-850 Ozaréw Mazowiecki, wpisana do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie,
Wydziat XIV Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS
0000113394, posiadajgca numer NIP: 5270207340, REGON: 010265179, o kapitale
zaktadowym w wysokos$ci 729.000,00 ztotych (wptaconym w catosci) (zwana dalej:
»lnwestorem”), reprezentowana przez:

(2)

(zwana dalej: ,Inwestorem Zastepczym”), reprezentowana przez:

przy czym Inwestor i Inwestor Zastepczy zwani bedy w dalszej czesci umowy tacznie
»Stronami”, a kazdy z osobna ,,Strong”.

Zwazywszy, ze:

(A) Inwestor w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej oraz w celu dalszego rozwoju
planuje zrealizowaé inwestycje obejmujgcg budowe i wyposazenie nowego zaktadu
produkcyjnego detektorow podczerwieni o wyiszych parametrach jakoSciowych
(zwiekszenie  czystosci  technologicznej, zwiekszenie efektywnosci  produkc;ji,
standaryzacja produkcji, osiggniecie masowej skali produkcji) o docelowej wydajnosci ok.
100 tys. sztuk detektordw rocznie (dalej jako: ,Inwestycja”);
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Inwestycja realizowana bedzie w ramach projektu ,Nowa generacja hermetyzowanych
miniaturowych modutéw detekcyjnych z szerokopasmowg elektronikg” w ramach
Poddziatania 3.2.2 Kredyt na Innowacje Technologiczne Programu Operacyjnego
Inteligentny Rozwdj 2014 — 2020 wspodtfinansowanego ze $rodkéw Europejskiego
Funduszu Rozwoju Regionalnego (dalej jako: , Projekt”);

Inwestor planuje zrealizowac¢ Inwestycje w modelu inwestora zastepczego, tj. we
wspotpracy z podmiotem, ktdry bedzie odpowiedzialny za kompleksowe zarzadzanie
catoscig zadan majgcych za cel petng realizacje Inwestycji, od etapu projektowania,
poprzez wybudowanie i wyposazenie nowego zaktadu produkcyjnego, na rozliczeniu

Inwestycji koczac;

w celu wyboru inwestora zastepczego Inwestor przeprowadzit postepowanie o udzielenie
zamoéwienia na S$wiadczenie ustug inwestora zastepczego, zgodnie z zasadg
konkurencyjnosci wymagang w ramach Projektu — zapytanie ofertowe numer

z dnia (dalej jako: ,Zapytanie Ofertowe”,

ktérego kopia stanowi zatgcznik numer 1 do niniejszej umowy);

w odpowiedzi na Zapytanie Ofertowe Inwestor Zastepczy ztozyt najkorzystniejszg oferte,
ktérg to oferte Inwestor wybrat w toku postepowania przetargowego udzielenie

zamowienia.

Strony zawarty umowe o nastepujacej tresci:

1

Przedmiot umowy

1.1 Na mocy niniejszej umowy Inwestor Zastepczy zobowigzuje sie wzgledem
Inwestora do petnienia funkcji inwestora zastepczego i $wiadczenia na jego rzecz
ustug polegajgcych na kompleksowym zarzgdzaniu catoscig zadan majacych za cel
petng realizacje Inwestycji, od etapu projektowania, poprzez wybudowanie i
wyposazenie nowego zaktadu produkcyjnego, na rozliczeniu Inwestycji konczac,
szczegotowo okreslonych w punktach 2 i 3 ponizej, a Inwestor zobowigzuje sie do
zaptaty na rzecz Inwestora Zastepczego wynagrodzenia, o ktérym mowa w
punkcie 8 ponizej.

1.2 Zadania i czynnosci Inwestora Zastepczego wynikajgce z niniejszej umowy
realizowane bedg z uwzglednieniem obowigzkéw wynikajgcych z przepiséw
prawa administracyjnego dotyczacych realizacji Inwestycji, a w szczegdlnosci
wynikajgcych z ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (Dz. U. z 1994
roku, nr 89, poz. 414, z pdzniejszymi zmianami, dalej jako: ,,Prawo budowlane”)
oraz innych ustaw i aktow wykonawczych regulujgcych dziatalnos¢ obejmujaca
m.in. projektowanie, budowe, funkcje inwestora i nadzér inwestorski oraz
okreSlajgcych  zasady dziatania organdw administracji  publicznej w

przedmiotowych dziedzinach.
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13

14

15

1.6

W ramach wykonania niniejszej umowy Inwestor Zastepczy dziata w imieniu (w
zakresie udzielonych petnomocnictw) i na rzecz Inwestora. Przy czym w ramach
wykonywanych czynnosci Inwestor Zastepczy nie ma prawa do zawierania uméw
i zaciggania zadnych zobowigzan finansowych wobec uczestnikéw realizujacych
Inwestycje — chyba Zze uprawnienie takie bedzie wynikato z petnomocnictwa
udzielonego przez Inwestora.

W ograniczonym zakresie Inwestor Zastepczy dziata rdwniez na rzecz banku
wspotfinansujgcego Inwestycje, z ktdrym Inwestor zawart umowe kredytowa
(dalej jako: ,Bank”), zgodnie z obowigzkami Inwestora Zastepczego wskazanymi
w punkcie 3.1.17(7) ponizej, na co Inwestor niniejszym wyraza zgode.

Strony potwierdzajg, ze w ramach Inwestycji realizowany bedzie nowy zakfad
produkcyjny Inwestora zlokalizowany na nieruchomosci potozonej w Ozarowie
Mazowieckim. Planowana powierzchnia catkowita budynku to ok. 4800 m?2
Szczegotowy opis koncepcji budynku oraz petna dokumentacja koncepcyjna
Inwestycji jest zatgcznikiem do Zapytania Ofertowego.

Strony potwierdzajg, ze niniejsza umowa obejmuje wytgcznie | etap realizacji
Inwestycji, o ktorym mowa w Zapytaniu Ofertowym, tj. dotyczy budowy i
wyposazenia hali montazowej oraz centrum aplikacyjno-wdrozeniowego (czesc
zaktadu o powierzchni ok. 3800 m?2). Natomiast niniejsza umowa nie obejmuje Il
etapu realizacji Inwestycji, o ktdrym mowa w Zapytaniu Ofertowym, tj. nie
dotyczy budowy i wyposazenia hali o podwyzszonym standardzie czystosci (tj.
jednej z hal w ramach catego nowego budynku) o powierzchni ok 1000 m?2.

2 Zadania Inwestora Zastepczego

2.1

2.2

Zadania Inwestora Zastepczego dzielg sie na trzy podstawowe zakresy:
211 wybor projektanta i nadzér nad opracowaniem projektu budowlanego;

2.1.2 wybodr generalnego wykonawcy budynku i dostawcdw wyposazenia wraz
z nadzorem nad realizacjg budowy i dostawg oraz montazem urzadzen i

wyposazenia;

213 rozliczenie Inwestycji, w tym rozliczenie w ramach Projektu
wspotfinansowanego ze Srodkdw unijnych oraz rozliczenie z Bankiem
wspotfinansujgcym Inwestycje.

Szczegdtowe zadania i obowigzki Inwestora Zastepczego w ramach zakreséw
podstawowych, o ktorych mowa w punkcie 2.1 powyzej, zostaty dookreslone w
dalszej czesci umowy. Przy czym brak dookreslenia w niniejszej umowie danego
zadania lub obowigzku szczegétowego nie zwalnia Inwestora Zastepczego z
obowigzku jego wykonania i wypetnienia, jesli jest ono konieczne do realizacji
Inwestycji. Inwestor zastepczy oswiadcza, ze jest Swiadomy niniejszego faktu oraz
go akceptuje.
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3

Zadania szczegétowe Inwestora Zastepczego

Strony ustalaja, ze do szczegdétowych zadan Inwestora Zastepczego nalezy:

3.1

w ramach zadan ogdlnych Inwestora Zastepczego:

3.1.1

nalezyte zapoznanie sie z dokumentacjg dotyczacg Inwestycji, w tym z
dokumentacjg zgromadzong przez Inwestora;

wyznaczenie  osoby petnigcej funkcje  kierownika  projektu,
odpowiedzialnej za zarzadzanie zespotem Inwestora Zastepczego oraz
uprawnionej do kontaktéw z przedstawicielem Inwestora, jak rowniez
wyznaczenie i ustanowienie inspektorow nadzoru we wszystkich
zakresach i dziedzinach prac lub robdét wystepujacych w Inwestycji,
zgodnie z Prawem Budowlanym (w tym m.in. inspektor nadzoru w
specjalnosci  konstrukcyjno-budowlanej, inspektor nadzoru w
specjalnosci instalacyjno-sanitarnej, inspektor nadzoru w specjalnosci
instalacyjno-elektrycznej, inspektor nadzoru w specjalnosci instalacyjno-
telekomunikacyjnej, inspektor nadzoru w specjalnosci geotechnicznej,
specjalista w zakresie kontroli kosztéw, inne osoby niezbedne do
realizacji Inwestycji);

kompleksowa koordynacja realizacji Inwestycji;

przygotowanie szczegdétowego harmonogramu rzeczowo-finansowego
realizacji Inwestycji w oparciu o harmonogram szacunkowy/ramowy
zawarty w Zapytaniu Ofertowym, oraz jego przedfozenie do akceptacji
przez Inwestora w terminie 14 dni od dnia podpisania niniejszej umowy
(dalej jako: ,Harmonogram”; po jego sporzadzeniu Harmonogram
stanowi zatgcznik numer 2 do niniejszej umowy) (przy czym Inwestor
moze odmoéwié zatwierdzenia Harmonogramu wraz z podaniem
pisemnego uzasadnienia; w takiej sytuacji Inwestor Zastepczy jest
zobowigzany do pisemnego ustosunkowania sie do stanowiska
Inwestora, jak réwniez jest zobowigzany dostosowa¢ Harmonogram
wedtug uzgodnien z Inwestorem);

biezgca aktualizacja Harmonogramu w miare postepu robét i zadan, w
tym przedtozenie zmian Harmonogramu do akceptacji Inwestorowi i
dokonywanie uzgodnien z uczestnikami procesu budowlanego w tym
zakresie;

koordynacja realizacji Inwestycji z odpowiednimi przedstawicielami
Inwestora;

zapewnienie realizacji Inwestycji zgodnie 2z Harmonogramem i
wytycznymi Inwestora;

koordynowanie prac pomiedzy wykonawcami i dostawcami;
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3.1.10

3.1.11

3.1.12

3.1.13

3.1.14

3.1.15

3.1.16

3.1.17

prowadzenie nadzoru inwestorskiego oraz wykonywanie wszelkich
innych obowigzkéw, czynnosci lub dziatan natozonych na inwestora w
rozumieniu przepisow prawa, w tym w szczegdlnosci zgodnie z

przepisami Prawa budowlanego;

informowanie Inwestora o wszelkich faktach majacych znaczenie dla
realizacji Inwestycji, a zwtaszcza o wszelkich zagrozeniach terminow
realizacji robdt, w sposéb i w czasie umozliwiajagcym podjecie
adekwatnych dziatan przez Inwestora;

opracowanie wszelkiej dokumentacji koniecznej w toku realizacji

Inwestycji, wymaganej przepisami prawa;

przygotowywanie i przedstawianie Inwestorowi projektéw umoéw ze
wszystkimi podmiotami zaangazowanymi w realizacje Inwestycji, w tym
projektu umowy z projektantem, generalnym wykonawcg, dostawcami
itp., wraz z przygotowaniem w razie koniecznosci postepowania lub

postepowan o udzielenie zamdéwienia w tym zakresie;

ustalenie w porozumieniu z Inwestorem warunkéw stawianych
przysztym wykonawcom poszczegdlnych prac w ramach udzielanych
zamoéwien w zakresie m.in. doswiadczenia, kwalifikacji, sytuacji
finansowej, gwarancji, terminu wykonania prac, kryteriéw oceny ofert
oraz warunkow ptatnosci;

opracowanie i wdrozenie systemu przeptywu informacji miedzy
wszystkimi uczestnikami procesu inwestycyjnego;

sktadanie Inwestorowi tygodniowych i miesiecznych raportéw o
przebiegu realizacji Inwestycji, w tym w szczegdlnosci o stanie
zaawansowania Inwestycji, zawierajgcych analize zgodnosci termindw
realizacji poszczegdlnych zadan z przyjetym Harmonogramem,
informacje o kosztach oraz zgodnosci z przyjetym planem finansowym,
ocene wykonanych robét i zadan, wystepujacych gtéwnych problemach;

sktadanie Inwestorowi raportdw interwencyjnych — niezwtocznie po

wystgpieniu danego incydentu;

kompleksowa kontrola kosztéw zwigzanych z realizacjg Inwestycji, w tym

w szczegolnosci:

(1) przygotowanie szczegétowego kosztorysu inwestorskiego na
podstawie wstepnego kosztorysu Inwestora;

(2) opracowanie i wdrozenie procedur dotyczacych raportowania,
monitorowania i kontroli kosztéw i wydatkdw dotyczacych
Inwestycji;
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3.1.18

3.1.19

3.1.20

(3) dokonywanie biezgcej analizy kosztéw Inwestycji oraz
dostarczanie Inwestorowi zestawien po zakonczeniu kazdego
etapu Inwestycji oraz informowanie Inwestora, czy Inwestycja
bedzie miata podetapy i czy analiza dotyczy przedmiotowych

podetapow;

(4) sprawdzanie kalkulacji dotyczacych kosztow zamiennych i
dodatkowych;

(5) kontrola prawidtowosci wystawiania faktur przejsciowych,
czastkowych i koncowych pod wzgledem merytorycznym,

kwalifikowanie ich do zapfaty i przekazywanie Inwestorowi do
zaptaty;

(6) przygotowanie dokumentacji niezbednej do rozliczenia
Inwestycji i dofinansowania unijnego zgodnie z wymogami
instytucji posredniczacych oraz obowigzujgcymi przepisami
prawa;

(7) przygotowanie dokumentacji niezbednej do rozliczenia
Inwestycji z Bankiem, jak rowniez zawarcie z Bankiem oraz z
Inwestorem odrebnej umowy tréjstronnej, na podstawie ktérej
Inwestor Zastepczy bedzie dokonywat okresowych wizytacji
Inwestycji oraz bedzie kontrolowat dokumenty zwigzane z
realizacjg Inwestycji, jak réwniez weryfikowat na uzytek Banku
istnienie podstaw do pfatnosci kazdej przedtozonej przez
Inwestora faktury z kredytu i akceptowat przedmiotowe faktury
do wyptaty (dalej jako: ,,Umowa Tréjstronna z Bankiem”, ktérej
wzér stanowi zatgcznik numer 3 do niniejszej umowy);

(8) przygotowanie materiatéow i dokumentéw zwigzanych z
naliczeniem kar umownych oraz odszkodowan za niewykonanie,
nienalezyte lub  nieterminowe wykonanie  zobowigzan
umownych przez uczestnikdéw procesu inwestycyjnego, w tym
przez projektanta, generalnego wykonawce i dostawcow;

zarzagdzanie w imieniu Inwestora umowg z generalnym wykonawcay
robdt budowlanych;

nadzér inwestorski przy realizacji Inwestycji nad wszystkimi zakresami i
dziedzinami prac lub robdt, zgodnie z przepisami ustawy Prawo
budowlane i innymi obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym
wykonywanie wszelkich obowigzkdw, czynnosci lub dziatan natozonych
na Inwestora w rozumieniu przepisdw prawa;

nadzér nad zapewnieniem bezpieczenstwa i przestrzegania przepisow
przeciwpozarowych oraz przepisdw bezpieczenstwa i higieny pracy,
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3.1.21

3.1.22

3.1.23

przez wszystkich uczestnikdw procesu realizacji Inwestycji, w rozumieniu
wymagan stawianych przez Prawo budowlane i inne obowigzujgce
przepisy (m.in. kwestie srodowiskowe), podczas catego procesu realizacji

Inwestycji;

wystepowanie w imieniu Inwestora przed organami administracji i przed
sgdami, w sprawach wynikajgcych z realizacji Inwestycji, w granicach
udzielonych petnomocnictw, w tym w zakresie uzyskiwania stosownych
zgod, pozwolen, zgtoszen itp.;

archiwizacja korespondencji i przekazanie jej Inwestorowi w stanie
kompletnym po zakonczeniu Inwestycji lub rozwigzaniu niniejszej
umowy;

obecnosci na terenie budowy przez okres realizacji Inwestycji w

nastepujgcym zakresie:

(1) kierownik projektu lub jego przedstawiciel — w sposéb cigglty w
trakcie realizacji robdt budowlanych;

(2) inspektorzy nadzoru — w kazdym momencie, gdy jest to
niezbedne do zapewnienia witasciwego nadzoru nad realizacjg

Inwestycji.

3.2 w ramach zadan na etapie wyboru projektanta:

3.21

3.2.2

wspotpraca z Inwestorem przy opracowaniu projektu technologicznego
nowego zaktadu wraz ze specyfikacjg wymagan;

przygotowanie dokumentacji oraz przeprowadzenie postepowan w
sprawie wyboru projektanta, w tym:

(1) pomoc przy przygotowaniu i przeprowadzeniu postepowania o
udzielenie zamdwienia na wybdr projektanta, zgodnie z zasadg

konkurencyjnosci;

(2) zapewnienie zgodnos$ci postepowania w sprawie wyboru
projektanta z wymogami okreslonymi w odpowiednich
regulacjach dotyczgcych wdrazania funduszy europejskich oraz
wymogoéw umow o dofinansowanie, w tym w szczegdlnosci w
zgodzie z zasadg konkurencyjnosci;

(3) prowadzenie korespondencji z oferentami, w szczegdlnosci
udzielanie odpowiedzi na pytania oferentéw;

(4) udziat w procesie oceny ofert i wytaniania projektanta;

(5) przygotowanie umowy z projektantem i przedstawienie jej do
zatwierdzenia i podpisania przez Inwestora;

(6) dokumentowanie procesu wyboru projektanta.
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3.3

34

w ramach zadan na etapie projektowania:

3.3.1 sprawdzanie i odbidr prac projektowych, w tym projektu budowlanego
wraz ze wszelkimi decyzjami zatwierdzajgcymi, uczestniczenie wraz z
przedstawicielem Inwestora we wszystkich spotkaniach
koordynacyjnych, kontrola uzgodnien miedzybranzowych i
zewnetrznych, terminowosci i kompletnosci sktadania dokumentacji,
kontrola realizacji prac projektowych w zakresie zgodnosci rozwigzan
przyjetych przez projektanta z wymaganiami Inwestora oraz w zakresie
zgodnosci z obowigzujagcymi normami i aktualng wiedzg techniczno-
budowlang;

3.3.2 nadzér nad uzyskaniem przez projektanta wszelkich niezbednych
pozwolen, uzgodnien itp. wymaganych do rozpoczecia Inwestycji, w tym
w szczegdlnosci nadzor i koordynacja uzyskania pozwolenia na budowe
oraz innych zgdd lub pozwolen wymaganych przez przepisy prawa;

3.3.3 wskazanie i wyegzekwowanie ewentualnych zmian lub poprawek w
przedtozonej dokumentacji projektowe;.

w ramach zadan na etapie wytaniania wykonawcéw i dostawcow:

3.4.1 przygotowanie dokumentacji oraz przeprowadzenie postepowan w
sprawie wyboru generalnego wykonawcy oraz dostawcéw urzadzen i
wyposazenia Inwestycji, w tym:

(1) pomoc przy przygotowaniu i przeprowadzeniu postepowan o
udzielenie zamdéwienia na wybdr generalnego wykonawcy oraz
dostawcéw urzadzen i wyposazenia Inwestycji, zgodnie z zasadg
konkurencyjnosci;

(2) zapewnienie zgodnos$ci postepowania w sprawie wyboru
generalnego wykonawcy oraz dostawcow urzadzen i
wyposazenia Inwestycji z wymogami okreslonymi @ w
odpowiednich regulacjach dotyczacych wdrazania funduszy
unijnych oraz wymogéw uméw o dofinansowanie, w tym w
szczegdlnosci w zgodzie z zasadg konkurencyjnosci;

(3) prowadzenie korespondencji z oferentami, w szczegdlnosci
udzielanie odpowiedzi na pytania oferentéw;

(4) udziat w procesie wytaniania wykonawcéw i dostawcéw oraz
oceny ofert;

(5) przygotowanie uméw z generalnym wykonawcg i dostawcami i
przedstawianie ich do zatwierdzenia i podpisania przez
Inwestora;
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3.5

(6) dokumentowanie procesu wyboru generalnego wykonawcy oraz
dostawcéw urzadzen i wyposazenia Inwestycji;

(7) przygotowanie we wspotpracy z Inwestorem listy i
harmonogramu dostaw.

w ramach zadan na etapie budowy oraz dostawy i montazu urzadzen i

wyposazenia:

3.5.1

3.5.2

3.5.3

354

3.5.5

3.5.6

3.5.7

3.5.8

3.5.9

3.5.10

przekazanie generalnemu wykonawcy terenu budowy oraz niezbednej
dokumentacji;

zawiadomienie organu architektoniczno-budowlanego o rozpoczeciu
budowy;

wykonywanie wszelkich obowigzkéw, czynnosci lub dziatan natozonych
na Inwestora w rozumieniu przepiséw prawa, w tym w szczegdlnosci
zgodnie z przepisami Prawa budowlanego;

codzienny i staty nadzér procesu budowy oraz zapiséw w dzienniku
budowy, jej zgodnosci z dokumentacjg projektowg, techniczng,
warunkami technicznymi wykonania robét, aktualng wiedzg techniczng,
obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym Prawa budowlanego;

w przypadku zaistnienia sytuacji awaryjnej, stawianie sie na terenie
Inwestycji niezwtocznie w kazdym czasie oraz niezwloczne
poinformowanie Inwestora o takiej sytuacji;

kontrola procesu rozpoczecia budowy oraz zapisow w dzienniku
budowy, w tym w szczegdlnosci w zakresie wytyczenia geodezyjnego
oraz o$wiadczen uprawnionych oséb wykonujacych samodzielne funkcje
techniczne;

przygotowanie i koordynacja uméw na dostawe energii elektrycznej,
wody, energii cieplnej, itp., niezbednych do wykonania i eksploatacji
przedmiotu Inwestycji;

kontrola harmonograméw i jakosci wykonywania robdét przez
wykonawcow oraz stosowanych materiatdw, réwniez w zakresie
zaangazowania odpowiednich zasobdw do realizacji danego zadania
oraz przekazywanie wykonawcom list wad i usterek oraz odstepstw od
harmonograméw;

nadzér inwestorski przy realizacji Inwestycji nad wszystkimi zakresami i
dziedzinami prac lub robdt, zgodnie z przepisami ustawy Prawo
budowlane i innymi obowigzujgcymi przepisami;

kontrola zgodnosci realizacji Inwestycji z dokumentacjg techniczng,
warunkami technicznymi wykonania robdt, obowigzujgcymi przepisami,
aktualng wiedza techniczng, Prawem budowlanym,;
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3.5.11

3.5.12

3.5.13

3.5.14

3.5.15

3.5.16

3.5.17

3.5.18

3.5.19

3.5.20

3.5.21

3.5.22

3.5.23

3.5.24

3.5.25

3.5.26

koordynacja wykonywania robdt oraz dostaw i montazu urzadzen i
wyposazenia Inwestycji, monitorowanie listy i harmonogramu dostaw;

wspotpraca z projektantem;

wspotpraca z Bankiem, zgodnie z postanowieniami Umowy Tréjstronne;j
z Bankiem;

ustalanie zakresu ewentualnych robét dodatkowych oraz przedktadanie
ich do zatwierdzenia przez Inwestora;

dokonywanie odbioru robdt zanikajgcych;

przeprowadzania odbioréw czesciowych oraz koncowych z realizacji
danego zadania, w tym przeprowadzanie odpowiednich testow
poszczegdlnych instalacji;

sprawdzanie protokotéw etapdw robdt i akceptowanie ich w zakresie
rachunkowym i rzeczowym;

sprawdzanie wyrobdéw stosowanych przez wykonawcéw pod katem ich
dopuszczenia do obrotu oraz kontrola i archiwizacja dokumentéw
potwierdzajgcych dopuszczenie tych materiatéw do obrotu i stosowania
w budownictwie;

sprawdzanie jakosci wykonywania robdt i wbudowywanych materiatéw;

weryfikacja dokumentacji wykonawcy robdt oraz zgtaszanie zastrzezen
do przedmiotowej dokumentacji oraz egzekwowanie wprowadzenia
stosownych poprawek;

zgtaszanie wad i usterek, wykonywanie préb i badan, takie tych
wymagajgcych odkrycia robét lub elementow;

egzekwowanie i nadzér nad usuwaniem wad i usterek;

wstrzymanie robot budowlanych w przypadku, gdyby ich kontynuacja
mogta wywotaé zagrozenie badZz spowodowac niedopuszczalng
niezgodnos¢ z projektem lub pozwoleniem na budowe;

prowadzenie narad roboczych na terenie Inwestycji, organizowanie
regularnych spotkan z wykonawcami i innymi uczestnikami realizacji
Inwestycji w celu omdwienia i ustalenia procedur organizacyjnych,
omdwienia postepu robdt i identyfikacji ewentualnych zagrozen i
odstepstw;

kwalifikowanie zasadnosci wykonania ewentualnych robot dodatkowych
w uzgodnieniu z Inwestorem;

uzgadnianie z Inwestorem  wszelkich zmian  projektowych,
materiatowych i cenowych;
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3.5.27

3.5.28

3.5.29

3.5.30

3.5.31

3.5.32

przeprowadzanie odbioréw i rozliczen realizacji Inwestycji;

uczestniczenie w prébach i odbiorach technicznych instalacji i urzadzen
oraz archiwizacja wszystkich protokotow i badan przeprowadzanych w
trakcie budowy;

potwierdzenie faktycznie wykonanych robdt, badz ich elementéw
podlegajgcych odbiorowi cze$ciowemu, przygotowanie dokumentéw do
odbioru koncowego i ewentualnego rozruchu;

przygotowanie materiatdéw do odbioru koncowego Inwestycji,
powiadomienie wszystkich uczestnikdw procesu inwestycyjnego o
terminie odbioru koncowego Inwestycji oraz dokonanie odbioru
koncowego Inwestycji;

kontrola stanu zatrudnienia ewentualnych podwykonawcéw i rozliczen
generalnego wykonawcy z nimi;

udziat w rozruchu Inwestycji.

3.6 w ramach zadan na etapie rozliczenia Inwestycji:

3.6.1

3.6.2

3.6.3

3.6.4

uzyskanie  wszystkich wymaganych przepisami prawa decyzji
administracyjnych, opinii, uzgodnien, stanowisk organow
administracyjnych po zakonczeniu procesu inwestycyjnego i uzyskanie
ostatecznej (w administracyjnym toku instancji) oraz bezwarunkowej
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Inwestycji;

przekazanie Inwestorowi wraz z kompletem niezbednych dokumentow
informacji o stanie faktycznym i prawnym Inwestycji, zdatnym do
natychmiastowego rozpoczecia uzytkowania;

egzekwowanie usuniecia przez wszystkie podmioty zaangazowane w
realizacje Inwestycji wad i usterek (w tym na podstawie gwarancji lub
rekojmi) oraz doprowadzenie do wykonania czynnosci, w trakcie
odbiorow czesciowych i odbioru koricowego, réwniez w okresie po
zakoiczeniu Inwestycji (po uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie
Inwestycji);

pozyskanie inwentaryzacji powykonawczej oraz dokumentacji
powykonawczej i przekazanie jej Inwestorowi.

3.7 w ramach zadan na etapie rozliczenia Inwestycji z instytucjami unijnymi:

3.7.1

zapewnianie zgodnosSci prowadzonych postepowan w sprawie wyboru
projektanta, wykonawcéw i dostawcéw z odpowiednimi regulacjami
dotyczacymi wdrazania funduszy europejskich, w tym w szczegdlnosci
odpowiednich wytycznych Ministra Rozwoju oraz wymogami umow o
dofinansowanie zawartych przez Inwestora na realizacje Inwestycji;
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3.8

3.7.2 opracowywanie dokumentacji niezbednej do przygotowania przez
Inwestora wnioskow o ptatnosé oraz okresowych raportéw dla instytucji
posredniczgcych, zgodnie z wymogami umow o dofinansowanie;

3.7.3 wypetnianie obowigzkéw dotyczacych informacji i promocji projektéw,
zgodnie z wymogami umow o dofinansowanie.

w ramach zadan zwigzanych ze wspétpracg z Bankiem:

3.8.1 sktadanie do Banku raportéw z realizacji Inwestycji, dokonywanie
okresowych wizytacji Inwestycji oraz kontrolowanie dokumentéw
zwigzane z realizacjg Inwestycji, jak réwniez weryfikowanie na uzytek
Banku istnienia podstaw do pfatnosci kazdej przedtozonej przez
Inwestora faktury z kredytu i akceptowanie przedmiotowych faktur do
wypftaty, zgodnie z postanowieniami Umowy Tréjstronnej z Bankiem.

4 Osoby wykonujace przedmiot umowy

4.1

Zgodnie z punktem 3.1.2 powyzej, Inwestor Zastepczy jest zobowigzany do
wyznaczenia osoby petnigcej funkcje kierownika projektu, jak réwniez
inspektoréw nadzoru we wszystkich zakresach i dziedzinach prac lub robot
wystepujacych w Inwestycji, zgodnie z Prawem budowlanym. Na dzien
podpisania niniejszej umowy Inwestor Zastepczy wyznacza nastepujgce osoby:

4.1.1 imie i nazwisko oraz funkcja (zakres powierzonych czynnosci):

(1) wyksztatcenie i kwalifikacje zawodowe (wraz z podaniem
specjalnosci wynikajgcej z uprawnienia budowlanego, w tym
numer uprawnien lub innego dokumentu okreslajgcego zakres
posiadanych kwalifikacji/uprawnier zawodowych):

(2) doswiadczenie zawodowe (liczcone od dnia uzyskania
uprawnien):

(3) podstawa stosunku prawnego pomiedzy Inwestorem Zastepczym
a osobg uczestniczaca w wykonywaniu niniejszej umowy (np.
umowa o prace, umowa zlecenia, umowa o dzieto):

4.1.2 imie i nazwisko oraz funkcja (zakres powierzonych czynnosci):
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wyksztatcenie i kwalifikacje zawodowe (wraz z podaniem
specjalnosci wynikajgcej z uprawnienia budowlanego, w tym
numer uprawnien lub innego dokumentu okreslajgcego zakres
posiadanych kwalifikacji/uprawnier zawodowych):

doswiadczenie zawodowe (liczcone od dnia uzyskania
uprawnien):

podstawa stosunku prawnego pomiedzy Inwestorem Zastepczym
a osobg uczestniczagca w wykonywaniu niniejszej umowy (np.
umowa o prace, umowa zlecenia, umowa o dzieto):

imie i nazwisko oraz funkcja (zakres powierzonych czynnosci):

(1)

(2)

(3)

wyksztatcenie i kwalifikacje zawodowe (wraz z podaniem
specjalnosci wynikajgcej z uprawnienia budowlanego, w tym
numer uprawnien lub innego dokumentu okreslajgcego zakres
posiadanych kwalifikacji/uprawnier zawodowych):

doswiadczenie zawodowe (liczone od dnia uzyskania
uprawnien):

podstawa stosunku prawnego pomiedzy Inwestorem Zastepczym
a osobg uczestniczaca w wykonywaniu niniejszej umowy (np.
umowa o prace, umowa zlecenia, umowa o dzieto):

imie i nazwisko oraz funkcja (zakres powierzonych czynnosci):

(1)

(2)

wyksztatcenie i kwalifikacje zawodowe (wraz z podaniem
specjalnosci wynikajgcej z uprawnienia budowlanego, w tym
numer uprawnien lub innego dokumentu okreslajgcego zakres
posiadanych kwalifikacji/uprawnien zawodowych):

doswiadczenie zawodowe (liczcone od dnia uzyskania
uprawnien):
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4.2

4.3

4.4

4.5

(3) podstawa stosunku prawnego pomiedzy Inwestorem Zastepczym
a osobg uczestniczagca w wykonywaniu niniejszej umowy (np.
umowa o prace, umowa zlecenia, umowa o dzieto):

4.1.5 imie i nazwisko oraz funkcja (zakres powierzonych czynnosci):

(1) wyksztatcenie i kwalifikacje zawodowe (wraz z podaniem
specjalnosci wynikajgcej z uprawnienia budowlanego, w tym
numer uprawnien lub innego dokumentu okreslajgcego zakres
posiadanych kwalifikacji/uprawnier zawodowych):

(2) doswiadczenie zawodowe (liczcone od dnia uzyskania
uprawnien):

(3) podstawa stosunku prawnego pomiedzy Inwestorem Zastepczym
a osobg uczestniczagca w wykonywaniu niniejszej umowy (np.
umowa o prace, umowa zlecenia, umowa o dzieto):

Inwestor Zastepczy bedzie odpowiedzialny za dziatania, uchybienia lub
zaniechania osoéb, o ktérych mowa w punkcie 4.1 powyzej, w takim zakresie, jak
gdyby byty one dziataniami, uchybieniami lub zaniechaniem samego Inwestora
Zastepczego.

Zmiana oséb wskazanych w punkcie 4.1 powyzej mozliwa jest wytgcznie po
uzyskaniu pisemnej zgody Inwestora. W przypadku zamiaru zmiany wyzej
wymienionych oséb Inwestor Zastepczy powiadomi o tym Inwestora oraz wskaze
przyczyne zmiany i osobe zastepujgcy, przedstawiajac jej kwalifikacje i
doswiadczenie odpowiadajgce wymaganiom Inwestora zawartym w Zapytaniu
Ofertowym, jak rowniez zapewniajgce prawidtowa realizacje niniejszej umowy.

Inwestor Zastepczy zobowigzany jest uzyska¢ zgode Inwestora, o ktérej mowa w
punkcie 4.3 powyzej, przed dopuszczeniem nowej osoby do realizacji niniejszej
umowy. Wszelkie przerwy, przestoje i utrudnienia w realizacji umowy wynikajace
ze zmian, o ktérych mowa powyzej, w catosci obcigzajg Inwestora Zastepczego i
traktowane s3 jako zawinione przez Inwestora Zastepczego.

Jezeli osoby, o ktérych mowa w punkcie 4.1 powyzej, nie wykonujg swoich
obowigzkéw w sposdb prawidtowy, Inwestor w kazdym czasie moze zgdac ich
zmiany przez Inwestora Zastepczego. W przypadku wysuniecia takiego zadania
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Inwestor Zastepczy jest zobowigzany wyznaczy¢ inng osobe w miejsce
ustepujacej, a postanowienia punktéw 4.3 i 4.4 powyzej stosuje sie odpowiednio.

Zakres odpowiedzialnosci Inwestora Zastepczego

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

Inwestor Zastepczy zobowigzany jest do podejmowania czynnosci majacych na
celu zabezpieczenie praw i interesow Inwestora w ramach catego procesu

inwestycyjnego.

Inwestor zastepczy ponosi wobec Inwestora odpowiedzialnos¢ za wyrzadzone
szkody bedgce nastepstwem nienalezytego wykonania lub zaniechania czynnosci
objetych umowag, jak réwniez za niedochowanie nalezytej starannosci
wynikajgcej z zawodowego charakteru swiadczonych ustug.

Inwestor Zastepczy nie ma prawa bez zgody Inwestora wydawaé generalnemu
wykonawcy robdét budowlanych ani innym podmiotom zaangazowanym w
realizacje Inwestycji polecen wykonania jakichkolwiek dodatkowych robodt lub
prac badz swiadczenia jakichkolwiek ustug dodatkowych.

Inwestor Zastepczy wykonuje swoje czynnosci na podstawie niniejszej umowy i
petnomocnictw udzielonych mu przez Inwestora. Inwestor Zastepczy zgtosi na
pismie potrzebe uzyskania stosownego petnomocnictwa wraz z uzasadnieniem.
Inwestor Zastepczy zobowigzuje sie udzielone petnomocnictwa wypetniaé z
nalezytg starannoscig i w sposdb zabezpieczajacy ochrone intereséw Inwestora.

Inwestor Zastepczy odpowiada za realizacje Inwestycji zgodnie z wymogami
Inwestora okreslonymi w opisie koncepcji budynku oraz petnej dokumentacji
koncepcyjnej Inwestycji oraz za zgodnos$¢ realizacji Inwestycji z obowigzujgcymi
przepisami prawa, w tym Prawem budowlanym.

Ponadto, Inwestor Zastepczy odpowiada za realizacje Inwestycji zgodnie z
odpowiednimi regulacjami dotyczgcymi wdrazania funduszy europejskich, w tym
w szczegdlnosci odpowiednimi wytycznymi Ministra Rozwoju oraz wymogami
umow o dofinansowanie zawartych przez Inwestora na realizacje Inwestycji
(umowa o dofinansowanie Projektu stanowi zatgcznik numer 4 do niniejszej
umowy, dalej jako: ,,Umowa o Dofinansowanie Projektu”).

Przez caty okres obowigzywania umowy Inwestor Zastepczy zobowigzany jest do
posiadania ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzone;j
dziatalnosci zwigzanej z przedmiotem niniejszej umowy, w wysokosci co najmniej
1.000.000,00 (stownie: jeden milion 00/100) ztotych. Ubezpieczeniu podlega
odpowiedzialno$¢ cywilna Inwestora Zastepczego za szkody osobowe oraz
rzeczowe powstate w zwigzku z wykonywaniem niniejszej umowy. W
szczegdlnosci  ochrona  ubezpieczeniowa  winna  obejmowa¢  obok
odpowiedzialnosci cywilnej deliktowej takze ubezpieczenie odpowiedzialnosci

cywilnej kontraktowej.
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7

Podwykonawcy

6.1

6.2

6.3

6.4

Prawa

7.1

7.2

Strony postanawiajg, ze Inwestor Zastepczy moze na swoj koszt i ryzyko
powierzy¢ wykonanie czesci ustug objetych niniejszg umowg podwykonawcy, z
tym jednak zastrzezeniem, iz podwykonawstwo nie moze obejmowac catosci
zakresu zadan objetych niniejszg umowa, jak réwniez nie moze dotyczyc
petnienia funkcji kierownika projektu.

Wykonanie przedmiotu umowy przez podwykonawce nie zwalnia Inwestora
Zastepczego z odpowiedzialnosci i zobowigzan wynikajgcych z niniejszej umowy.
Inwestor Zastepczy bedzie odpowiedzialny za dziatania, uchybienia i zaniechania
podwykonawcy w takim zakresie, jak gdyby byty one dziataniami, uchybieniami
lub zaniechaniem samego Inwestora Zastepczego.

Za przedmiot niniejszej umowy wykonany przez podwykonawce ptatnosci
regulowac¢ bedzie wytacznie Inwestor Zastepczy. Za zobowigzania Inwestora
Zastepczego wzgledem podwykonawcy odpowiedzialny jest wytgcznie Inwestor
Zastepczy.

Jezeli Inwestor Zastepczy bedzie chciat zmieni¢ podwykonawce, na ktérego
powotywat sie wykazujgc spetnianie warunkéw wskazanych w Zapytaniu
Ofertowym w toku postepowania o udzielenie zamdwienia, o ktérym mowa w
punkcie D Preambuty, zobowigzany jest ztozy¢ takie same dokumenty i
oswiadczenia, jakie sktadat wraz z ofertg dla pierwotnego podwykonawcy. Przy
czym Inwestor ma prawo odmoéwié¢ zaakceptowania zmiany takiego
podwykonawcy.

i obowiazki Inwestora

Na mocy niniejszej umowy Inwestor ma prawo:

7.1.1 zgtaszania w kazdym czasie uwag i zastrzezen dotyczgcych Inwestycji,
ktére Inwestor Zastepczy winien niezwtocznie przeanalizowaé i
uwzgledni¢, zawiadamiajgc Inwestora o podjetych dziataniach;

7.1.2 udziatu we wszelkich odbiorach robét czesciowych, korcowych, oraz
przy odbiorach robét zanikajgcych;

7.1.3 uzyskania bezposrednich informacji i danych co do postepu realizacji
Inwestycji;
7.1.4 uczestnictwa z gtosem decydujagcym w koordynacji podczas realizacji

Inwestycji, negocjacji warunkéw umoéw z wykonawcg robét
budowlanych i innymi podmiotami uczestniczagcymi w Inwestycji, w
procedurach odbiorowych i rozliczeniowych robét;

7.1.5 akceptacji wszystkich uzgodnien dotyczgcych Inwestycji.

Na mocy niniejszej umowy Inwestor jest zobowigzany do:
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7.2.1 przekazania Inwestorowi Zastepczemu dokumentéw bedacych w
posiadaniu Inwestora niezbednych Ilub pomocnych przy realizacji

Inwestycji;
7.2.2 udzielania Inwestorowi Zastepczemu odpowiedzi na postawione przez
niego wnioski, propozycje i zapytania dotyczgce procesu

inwestycyjnego, w tym w szczegdlnosci majgce wptyw na zakres robot,

koszty i terminy;
7.2.3 brania udziatu w komisyjnym okresleniu stanu zaawansowania prac;

7.2.4 brania udziatu w komisjach odbioru czesciowego robdt, w komisjach
odbioru koncowego, w komisjach odbioru ostatecznego Inwestycji oraz
w komisjach odbioru rozruchu urzadzen i zaktadu;

7.2.5 zapewnienia S$rodkéw finansowych na pokrycie kosztow realizacji
Inwestycji uzgodnionych z Inwestorem Zastepczym przed podjeciem
decyzji o ich poniesieniu, w wysokosci niezbednej dla prawidtowego i

terminowego wykonania;

7.2.6 terminowej zaptaty faktur wykonawcy robdét budowlanych i innych
podmiotéw zaangazowanych w realizacje Inwestycji, po uprzednim
sprawdzeniu i zatwierdzeniu przez Inwestora Zastepczego oraz

akceptacji Inwestora;

7.2.7 terminowej zaptaty wynagrodzenia Inwestora Zastepczego na podstawie
przedtozonych przez niego faktur zaakceptowanych przez Inwestora.

8 Wynagrodzenie i sposob ptatnosci

8.1

8.2

8.3

Na mocy niniejszej umowy Inwestor zobowigzuje sie zaptaci¢ Inwestorowi

Zastepczemu faczne wynagrodzenie w wysokosci

(stownie:

00/100) ztotych netto, co stanowi (stownie:
00/100)
ztotych brutto, z zastrzezeniem punktu 8.3-8.5 ponizej (dalej jako:

»Wynagrodzenie”).

Wynagrodzenie jest wynagrodzeniem ryczattowym za petng realizacje niniejszej
umowy, we wszystkich jej zakresach. Inwestorowi Zastepczemu nie przystuguje

prawo zgdania zwiekszenia Wynagrodzenia.

Wynagrodzenie ptatne bedzie w czesciach, na podstawie faktur czesciowych i
faktury koncowej, wystawianych przez Inwestora Zastepczego wedtug
nastepujacych zasad:

8.3.1 80% Woynagrodzenia (dalej jako: ,Wpynagrodzenie Podstawowe”)
zostanie wyptacone na podstawie faktur czesciowych wystawianych
przez Inwestora Zastepczego w nastepujacy sposob:
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(1) 5% Wpynagrodzenia Podstawowego — na podstawie faktury
wystawionej w terminie 30 dni od dnia podpisania przez
Inwestora umowy z projektantem;

(2) 10% Wynagrodzenia Podstawowego — na podstawie faktury
wystawionej w terminie 30 dni od dnia uzyskaniu ostatecznego
(w administracyjnym toku instancji) oraz bezwarunkowego
pozwolenia na budowe budynku realizowanego w ramach
Inwestycji;

(3) 60% Wynagrodzenia Podstawowego — na podstawie faktur
wystawianych  sukcesywnie w  trakcie realizacji robdt
budowlanych, w okresach miesiecznych, opiewajgcych na kwoty
miesieczne ustalone w oparciu o Harmonogram;

(4) 10% Wynagrodzenia Podstawowego — na podstawie faktury
wystawionej w terminie 30 dni od dnia uzyskania ostatecznego
(w administracyjnym toku instancji) oraz bezwarunkowego
pozwolenia na uzytkowanie budynku realizowanego w ramach
Inwestycji;

(5) 15% Wynagrodzenia Podstawowego — na podstawie faktury
wystawionej w terminie 30 dni od dnia okreslonego w punkcie
9.1 niniejszej Umowy.

8.3.2 20% Wynagrodzenia (dalej jako: ,Premia”) zostanie wyptacone na
podstawie faktury koricowej wystawionej przez Inwestora Zastepczego
w terminie 30 dni od dnia facznego spetnienia sie nastepujgcych
warunkow:

(1) zakonczenie realizacji Inwestycji rozumiane jako uzyskanie
ostatecznego (w administracyjnym toku instancji) oraz
bezwarunkowego pozwolenia na uzytkowanie budynku
realizowanego w ramach Inwestycji oraz zakonczenie instalacji
wszystkich maszyn i wyposazenia budynku realizowanego w
ramach w Inwestycji w terminie do dnia 31 lipca 2018 roku;

(2) pozytywne rozliczenie Inwestycji w ramach Projektu z instytucja
posredniczacg oraz otrzymanie przez Inwestora petnego
dofinansowania Projektu.

8.4 W przypadku niespetnienia warunkow, o ktérych mowa w punkcie 8.3.2 powyzej,
Premia ulega pomniejszeniu wedtug nastepujacych zasad:

8.4.1 w przypadku niedotrzymania terminu zakoriczenia realizacji Inwestycji, o
ktérym mowa w punkcie 8.3.2(1) powyzej, Premia ulega pomniejszeniu
0 2 punkty procentowe za kazdy miesigc przesuniecia terminu;
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8.5

8.6

8.7

8.8

8.4.2 w przypadku otrzymania mniejszej kwoty dofinansowania na skutek
uznania czesci wydatkéw za niekwalifikowane, Premia bedzie obnizona
proporcjonalnie.

Premia pomniejszona zgodnie z zasadami okreslonymi w punkcie 8.4 powyzej
zostanie wyptacona na podstawie faktury koricowej wystawionej przez Inwestora
Zastepczego w terminie 30 dni od dnia tgcznego zaistnienia zdarzen, o ktdrych
mowa w punktach 8.3.2(1) i 8.3.2(2) powyzej.

Wynagrodzenie netto zostanie powiekszone o kwote podatku VAT wedtug stawki
obowigzujgcej w dniu wystawienia faktury.

Wynagrodzenie ptatne bedzie przelewem na rachunek bankowy wskazany przez
Inwestora Zastepczego na fakturze.

Za dzien ptatnosci uwaza sie dzien obcigzenia rachunku bankowego Inwestora.

9 Czas trwania umowy

9.1

9.2

Niniejsza umowa zostata zawarta na czas oznaczony od dnia jej zawarcia do dnia
uzyskania przez Inwestora ptatnosci koricowej w ramach dofinansowania
Projektu, zgodnie z Umowg o Dofinansowanie Projektu, wzglednie do dnia
zakoniczenia robot budowlanych w ramach Inwestycji, uzyskania ostatecznego (w
administracyjnym toku instancji) i bezwarunkowego pozwolenia na uzytkowanie
Inwestycji oraz zainstalowania wszystkich maszyn i wyposazenia w Inwestycji — w
zaleznosci od tego, ktory dzien nastgpi pdzniej.

Szczegotowe terminy realizacji niniejszej umowy zawarte sg w Harmonogramie
stworzonym przez Inwestora Zastepczego zgodnie z punktem 3.1.4 powyzej i
stanowigcym zatgcznik numer 2 do niniejszej umowy.

10 Prawo wypowiedzenia umowy

10.1

Inwestor ma prawo wypowiedzie¢ niniejszg umowe wedtug swego wyboru, w
nastepujgcych wypadkach:

10.1.1  jezeli Inwestor Zastepczy nie rozpoczat wykonywania niniejszej umowy
w terminie 7 dni kalendarzowych od daty jej podpisania lub przerwat jej
wykonywanie na okres dtuzszy niz 7 dni kalendarzowych;

10.1.2 nieprzedstawienia przez Inwestora Zastepczego Harmonogramu w
terminie wskazanym w punkcie 3.1.4 powyzej;

10.1.3  jezeli Inwestor Zastepczy wykonuje swoje obowigzki w sposdb
nienalezyty, niezgodny z dokumentacjg techniczng, sztukg budowlang
lub przepisami bhp, a takze, gdy postep robdt nie daje gwarancji
zrealizowania Inwestycji zgodnie z Harmonogramem;
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10.2

10.3

104

10.5

10.1.4 niepowiadomienia Inwestora o odbiorach robét;

10.1.5  opodznienia w realizacji Inwestycji powyzej 30 dni kalendarzowych w
stosunku do Harmonogramu, chyba ze przedmiotowe opdzZnienia nie
nastgpity z winy Inwestora Zastepczego;

10.1.6  nie przedkfadania raportéw, o ktérych mowa w punkcie 3.1.15 i 3.1.16
powyzej, przez dwa miesigce, ewentualnie nie uzupetnienie lub nie
naniesienie poprawek w raporcie odrzuconym przez Inwestora;

10.1.7 wykonywania niniejszej umowy przez Inwestora Zastepczego w sposdb
sprzeczny z jej postanowieniami lub razgcego zaniedbania przez
Inwestora Zastepczego obowigzkdw wynikajgcych z umowy;

10.1.8  wykonywania przedmiotu niniejszej umowy przez osoby nie posiadajgce
do tego wymaganych uprawnien Ilub osoby nie uzgodnione z
Inwestorem;

10.1.9  nieprzestrzegania obowigzkdéw wynikajacych z Umowy Trdjstronnej z
Bankiem.

Przed dokonaniem wypowiedzenia umowy zgodnie z punktem 11.1 powyzej
Inwestor powinien wezwaé do prawidtowego wykonania umowy przez Inwestora
Zastepczego, zakreslajgc mu dodatkowy termin na usuniecie naruszen.
Wypowiedzenie jest mozliwe po bezskutecznym uptywie przedmiotowego
terminu.

W razie wypowiedzenia niniejsza umowa ulega rozwigzaniu ze skutkiem
natychmiastowym.

Wypowiedzenia umowy nalezy dokona¢ w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci. Strony sg zobowigzane do rozliczenia na zasadach wynikajgcych z
umowy ustug swiadczonych przez Inwestora Zastepczego do momentu ztozenia
oswiadczenia o wypowiedzeniu, przy czym Inwestor jest uprawniony do
potrgcenia w ramach przedmiotowego rozliczenia naleznosci Inwestora
Zastepczego z przystugujgcymi mu  wzgledem Inwestora Zastepczego
roszczeniami wynikajgcymi z umowy. Rozliczenie powinno nastgpi¢ w terminie 30
dni od dnia ztozenia o$wiadczenia o wypowiedzeniu.

W razie wypowiedzenia umowy Inwestor Zastepczy zobowigzany jest do:

10.5.1  sporzadzenia w ciggu 7 dni kalendarzowych, przy udziale Inwestora,
szczegotowego protokotu inwentaryzacji robdt w toku, wedtug stanu na
dzien rozwigzania umowy;

10.5.2 przekazania Inwestorowi wszystkich dokumentéw zwigzanych z
realizacjg Inwestycji.
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11

Kary umowne

11.1

11.2

113

114

115

W przypadku dokonania wypowiedzenia umowy przez Inwestora z ktérejkolwiek
z przyczyn okreslonych w punkcie 10.1 powyzej, Inwestor Zastepczy zaptaci
Inwestorowi kare umowng w wysokosci 20% wartosci Wynagrodzenia brutto.

Ponadto, Inwestor Zastepczy zaptaci Inwestorowi kare umowng w przypadku
zaistnienia ktoregokolwiek z nastepujgcych zdarzen:

11.2.1 niepowiadomienia Inwestora o odbiorach robdt czesciowych,
koncowych i zanikajacych, w terminach wynikajacych z umowy — w
wysokosci 10.000,00 (stownie: dziesie¢ tysiecy 00/100) ztotych za kazdy

przypadek naruszenia;

1122 za kazdy przypadek niedochowania nalezytej starannosci przy
wykonywaniu niniejszej umowy, w tym w szczegdlnosci za:

(1) naruszenie obowigzku informowania Inwestora o wszelkich
faktach majacych znaczenie dla realizacji Inwestycji, a zwtaszcza
o wszelkich zagrozeniach terminu zakoriczenia robét w sposob i
w czasie umozliwiajgcym podjecie adekwatnych dziatan przez

Inwestora;

(2) niedochowanie obowigzku zapewnienia codziennego i statego

nadzoru nad Inwestycja;
(3) niewykrycie btedu w dokumentacji budowlanej;

(4) nieprzedtozenie raportéw, o ktédrych mowa w punkcie 3.1.15 i
3.1.16 powyzej;

- w wysokosci 0,1% wartosci Wynagrodzenia brutto za kazdy rozpoczety
dzien opdzinienia lub za kazdy fakt wystgpienia zdarzenia, przy czym
taczna  wysoko$¢ kar umownych nie przekroczy 10% wartosci

Wynagrodzenia.

Zaptata kary umownej w przypadku zaistnienia jednego ze zdarzen wskazanych w
punktach 11.1 i 11.2 powyzej nie wytgcza obowigzku zaptaty kary umownej w

przypadku zaistnienia innego zdarzenia.

Kary umowne nalezne Inwestorowi mogag by¢ potrgcane z Wynagrodzenia
przystugujgcego Inwestorowi Zastepczemu bez koniecznoSci uzyskiwania

dodatkowej zgody Inwestora Zastepczego.

Zaptata kary umownej nie wylgcza dochodzenia przez Inwestora na zasadach

ogoblnych odszkodowania przewyzszajgcego wysokosé kary umownej.
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12

Poufnos¢

121

12.2

123

124

125

Informacjami poufnymi w rozumieniu niniejszej umowy sg wszelkie informacje
techniczne, technologiczne, ekonomiczne, finansowe, handlowe, prawne lub
organizacyjne, jak rowniez dane osobowe lub jakiekolwiek inne informacje
dotyczace ktdrejkolwiek ze Stron, posiadajgce wartos¢ ekonomiczng, ktdre nie sg
powszechnie dostepne dla oséb trzecich, pozyskane przez Strone w jakikolwiek
sposéb w trakcie prowadzenia negocjacji lub wspdtpracy z drugg Strong,
niezaleznie od formy przekazania lub utrwalenia tych informacji i ich zrédta (dalej
jako: ,Informacje Poufne”). Informacjami Poufnymi w rozumieniu niniejszej
umowy sg w szczegdlnosci wszelkie dane dotyczgce know-how lub technologii
wytwarzanej lub wykorzystywanej przez Inwestora, bez wzgledu na to, czy sg one
chronione patentem lub innym prawem ochronnym, w tym dane dotyczace
urzadzen, modutéw, probek, prototypdw lub ich czesci, jak rdéwniez
oprogramowania, kodéw Zrédtowych, instrukcji, dokumentacji technicznej,
wynikéw badan, metod naukowych i wszelkich innych danych, ktére mogg stac
sie dostepne podczas ich uzywania, testowania lub przegladania.

Na mocy niniejszej umowy kazda ze Stron zobowigzuje sie zachowa¢ w tajemnicy
oraz nie wykorzystywaé do witasnych celdw informacji poufnych dotyczacych
drugiej Strony, bez uprzedniej pisemnej zgody drugiej Strony.

Obowigzek zachowania poufnosci na mocy niniejszej umowy oraz zakaz
wykorzystywania Informacji Poufnych do wtasnych celéw dotyczy zaréwno Stron,
jak  rowniez ich pracownikéw,  wspodtpracownikéw,  wykonawcow,
podwykonawcéw oraz wszelkich osdéb lub podmiotdw prawnie lub faktycznie
powigzanych z dang Strong, dziatajgcych wspdlnie ze Strong lub na jej zlecenie,
na jakiejkolwiek podstawie.

Zobowigzanie do zachowania poufnosci nie dotyczy Informacji Poufnych:
124.1  ktdre sg powszechnie znane;

1242  ktdrych ujawnienia wymagajg obowigzujgce przepisy prawa lub ktérych
ujawnienia zadajg organy wtadzy publicznej;

1243  ktdrych obowigzek ujawnienia wynika z niniejszej umowy;

1244  ktdre zostaty ujawnione przez Strone po uprzednim uzyskaniu pisemnej
zgody drugiej Strony.

Obowigzek zachowania poufnosci na mocy niniejszej umowy oraz zakaz
wykorzystywania Informacji Poufnych do witasnych celéw jest bezterminowy i
trwa zaréwno w czasie wspotpracy Stron, jak rdwniez po ustaniu lub zakonczeniu
przedmiotowej wspdtpracy. Wygasniecie lub rozwigzanie niniejszej umowy nie
zwalnia Stron z obowigzkdw w niej okreslonych w stosunku do Informacji
Poufnych, ktdre otrzymaty w okresie obowigzywania umowy.
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13

14

12.6

W przypadku naruszenia przez Inwestora Zastepczego obowigzku zachowania
poufnosci lub zakazu wykorzystywania Informacji Poufnych do wtasnych celéw,
Inwestor Zastepczy zaptaci Inwestorowi kare umowng w wysokosci 20.000,00
(stownie: dwadziescia tysiecy 00/100) ztotych za kazdy przypadek naruszenia.
Zaptata kary umownej nie wylgcza dochodzenia przez Inwestora na zasadach

ogolnych odszkodowania przewyzszajgcego wysokosé kary umownej.

Komunikacja pomiedzy Stronami

13.1

Strony wskazuja, ze komunikacja zwigzana z realizacjg niniejszej umowy powinna
odbywac sie w formie pisemnej lub mailowej, na nastepujgce adresy:

13.1.1 dla Inwestora:
- adres: ul. Poznariska 129/133, 05-850 Ozaréw Mazowiecki;

- osoba kontaktowa: ;

- adres mailowy osoby kontaktowej: ;

- telefon do osoby kontaktowej: ;

13.1.2  dla Inwestora Zastepczego:

- adres: ;

- osoba kontaktowa: kierownik projektu, tj. ;

- adres mailowy osoby kontaktowej: ;

- telefon do osoby kontaktowej:

Zmiany umowy

141

14.2

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

W zwigzku z faktem, iz Inwestycja jest wspdtfinansowana ze srodkéw unijnych, a
niniejsza umowa zostata zawarta w trybie postepowania o udzielenie zamoéwienia
zgodnego z zasady konkurencyjnosci, Strony dopuszczaja dokonywanie
nieistotnych zmian postanowien niniejszej umowy. Przy czym nieistotnymi
zmianami umowy sg zmiany, ktdre tacznie spetniajg nastepujgce warunki:

14.2.1  nie zmieniajg ogdlnego charakteru umowy;

1422  nie zmieniajg znacznie zakresu $wiadczen lub zobowigzan wynikajgcych

Z Umowy;

1423 nie wprowadzajg warunkéw, ktére, gdyby byty postawione w
postepowaniu o udzielenie zamdwienia, to w tym postepowaniu
mogliby wzigé udziat inni inwestorzy zastepczy lub przyjeto by oferty
innej tresci;
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15

14.3

14.2.4

14.2.5

nie naruszajg réwnowagi ekonomicznej umowy na korzys¢ Inwestora
Zastepczego w sposéb nieprzewidziany pierwotnie w umowie;

nie dotyczg zastgpienia Inwestora Zastepczego, z ktorym Inwestor
zawart umowe, nowym inwestorem zastepczym.

Istotne zmiany postanowien niniejszej umowy, w szczegdlnosci dotyczace zakresu

rzeczcowego Inwestycji, Harmonogramu lub wynagrodzenia Inwestora

Zastepczego, sg dopuszczalne wytacznie na nastepujacych warunkach:

14.3.1

14.3.2

14.33

14.3.4

14.35

zmiana umowy spowodowana jest okoliczno$ciami, ktdrych Inwestor,
dziatajgc z nalezytg starannoscig, nie mogt przewidzie¢ na etapie
postepowania o udzielenie zamodwienia, a ktéra jest konieczna do
prawidtowej realizacji Inwestycji;

wystgpita sita wyisza, przez ktérg rozumie sie zdarzenie losowe
wywotane przez czynniki zewnetrzne, ktérego nie mozna bylo
przewidzie¢ z pewnoscig, w szczegdlnosci zagrazajgce bezposrednio
zyciu lub zdrowiu ludzi lub grozgce powstaniem szkody w znacznych
rozmiarach;

ulegly zmianie przepisy prawa istotne dla realizacji niniejszej umowy, w
szczegolnosci ulegta zmianie stawka podatku od towardw i ustug;

ograniczenie lub zmiana zakresu przedmiotu niniejszej umowy i
zwigzana z tym zmiana wynagrodzenia Inwestora Zastepczego
spowodowana jest okolicznosciami, ktorych Inwestor — dziatajac z
nalezytg starannoscig — nie mogt przewidzie¢ na etapie postepowania o
udzielenie zaméwienia, a ktére powodujg, ze wykonanie przedmiotu
niniejszej umowy bez ograniczenia lub zmiany jej zakresu
powodowatoby dla Inwestora niekorzystne skutki z uwagi na zamierzony
cel Inwestycji i zwigzane z tym racjonalne wydatkowanie Srodkéw
publicznych;

zmiana osob, ktére bedg uczestniczyé przy wykonywaniu niniejszej
umowy, pod warunkiem spetniania przez nie warunkéw opisanych w
Zapytaniu Ofertowym.

Postanowienia koncowe

15.1

Nastepujgce zataczniki stanowig integralng czesé niniejszej umowy:

15.1.1

15.1.2

15.1.3

15.1.4

zatgcznik numer 1: Zapytanie Ofertowe;
zatgcznik numer 2: Harmonogram;
zatgcznik numer 3: Umowa Tréjstronna z Bankiem;

zatgcznik numer 4: Umowa o Dofinansowanie Projektu;
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15.2

15.3

154

15.5

15.6

Inwestor Zastepczy nie jest uprawniony do przeniesienia praw lub obowigzkéw
wynikajgcych z niniejszej umowy na jakikolwiek podmiot lub osobe trzecig bez
uprzedniej zgody Inwestora wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

Prawem wifasciwym dla niniejszej umowy jest prawo polskie, a wszelkie spory
zwigzane z jej zawarciem lub wykonaniem zostajg poddane pod wytgczng
jurysdykcje sgddéw polskich.

W razie zaistnienia pomiedzy Stronami sporu zwigzanego z zawarciem lub
wykonaniem niniejszej umowy, Strony zobowigzujg sie do podjecia negocjacji i
rooméw w celu jego polubownego rozstrzygniecia. Jesdli polubowne
rozstrzygniecie sporu okaze sie niemozliwe, sgdem wtasciwym miejscowo do jego
rozstrzygniecia bedzie sad powszechny witasciwy dla siedziby Inwestora.

Jesdli umowa zostata zawarta w polskiej i angielskiej wersji jezykowej, a pomiedzy
wersjami  wystepujg jakiekolwiek rozbieznosci, Strony postanawiajg, ze
decydujace znaczenie ma polska wersja jezykowa.

Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze Stron.

Za Inwestora: Za Inwestora Zastepczego:
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